
GABETTI Agency   -  DOMODOSSOLA 





Immopeg s.a.s   via Garibaldi  1 (fronte municipio)  


tel. & fax   0324 241945  

Scheda illustrativa


















     TRASQUERA










La Fraccia

Rara proprietà di montagna alla quota di circa 1.200 metri s.l.m. sul margine est dell’ampio pianoro dell’Alpe Fraccia, con felice panoramica sulla vallata sottostante.

La zona, assai ricercata,  è situata al di sopra dell’abitato di Trasquera,  nei pressi del centro polifunzionale dell’Alpe Sotta.   Vi si è installato un nuovo agriturismo, d’inverno è circondata dall’anello dello sci da fondo, dista solo dieci minuti dalla stazione sciistica di S.Domenico-Ciamporino (si scia dai 2.000 ai 2.400 metri!).   E’ ubicata nei pressi del confine svizzero, sotto il Passo del Sempione ed il Parco Naturale Veglia e Devero,  servita nel fondovalle dalla linea ferroviaria Milano - Ginevra – Parigi,  con una facile accessibilità per auto sia estiva che invernale.

L’immobile in oggetto consiste di due antiche baite adiacenti con il circostante prato di circa 1.000 / 1.200 mq., poste a confine con la mulattiera comunale  (percorso didattico-naturalistico).

Il tutto si presta egregiamente alla ristrutturazione di tono conservativo, per ottenerne due od anche tre abitazioni stagionali con i relativi spazi accessori.    

L’attuale complessiva superficie sfruttabile è di circa 200 mq. ma le norme del PRG comunale, nel consentire la trasformazione di destinazione d’uso da rurale ad abitativa, prevedono un lieve incremento volumetrico per i servizi ed adeguamenti delle altezze interne.  Occorre peraltro curare in progettazione che l’adeguamento volumetrico non vada a stravolgere l’aspetto caratteristico dei rustici, che occorre conservare.   
In particolare il Regolamento edilizio comunale consente l’apertura di nuove porte e vedute e consente l’innalzamento del tetto senza modificarne l’inclinazione tipica delle falde.  Quanto alle murature si opta per il mantenimento conservativo dell’esterno, provvedendo solo all’interno per isolamenti, tamponamenti, allineamenti ecc.

Sono posti a poca distanza gli allacciamenti per l’acquedotto e l’energia elettrica ma non è presente rete di gas metano, cui solitamente si ovvia con più economico serbatoio di gas propano interrato a distanza regolamentare.  Per la rete fognaria si opera con il sistema della fossa Imoff a dispersione.

Le definizioni dei costi medi relativi agli interventi di ristrutturazione possono riunirsi, secondo le esperienze similari della zona, nell’indicare l’importo di euro 950,oo / 1.100,oo per mq./utile  a struttura completa. 
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Titolarità


La proprietà è certificata e di unico venditore privato. 



Prezzo


Il prezzo complessivamente richiesto allo stato è di euro 110.000,oo



Contatti


Riferimenti per informazioni e visite dr. Giorgio Lincio :  348 6729673
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  il doppio rustico in vendita :
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