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       Località  NAVA

Piccolo complesso rustico da ristrutturare alla quota di circa 1.100 metri s.l.m. nella località Nava, con ampia panoramica sulla vallata sottostante.

La località è situata al di sopra dell’abitato di Varzo,  accessibile mediante una piccola strada consortile che si distacca dalla provinciale Varzo - San Domenico.   E’ sulla grande pendice esposta a sud del monte Cistella che domina la val Divedro,  fra le numerose radure abitate ed i grandi boschi, ove sono presenti un agriturismo ed il Rifugio C.A.I. dell’Alpe Solcio.  


E’ un’ampia area ricca di percorsi panoramici  nei pressi del confine svizzero, sotto il Passo del Sempione ed il Parco Naturale Veglia e Devero,  servita nel fondovalle dalla linea ferroviaria Milano - Ginevra – Parigi,  con una facile accessibilità per auto sia estiva che invernale.

L’immobile in oggetto consiste di tre baite adiacenti abbandonate con il circostante prato di soli 600 mq. ma posto in una posizione dominante con nulla a fronte.


Ne è prevista la ristrutturazione di tono conservativo, per ottenerne una od anche due abitazioni stagionali  con i relativi spazi accessori.    

L’attuale complessiva superficie sfruttabile è di circa 120 mq. ma le norme del PRG comunale, nel consentire la trasformazione di destinazione d’uso da rurale ad abitativa, prevedono un lieve incremento volumetrico per i servizi ed adeguamenti delle altezze interne.  

Occorre peraltro curare in progettazione che l’adeguamento volumetrico non vada a stravolgere l’aspetto caratteristico dei rustici, che occorre conservare.  In particolare il Regolamento edilizio comunale consente l’apertura di nuove porte e vedute e consente l’innalzamento del tetto senza modificarne l’inclinazione tipica delle falde. Quanto alle murature si opta per il mantenimento conservativo dell’esterno, provvedendo solo all’interno per isolamenti, tamponamenti, allineamenti ecc.

Le definizioni dei costi medi relativi agli interventi di ristrutturazione possono riunirsi, secondo le esperienze similari della zona, nell’indicare l’importo di euro 950,oo / 1.000,oo per mq./utile  a struttura completa. 
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Titolarità


La proprietà è certificata e di unico venditore privato. 



Prezzo


Il prezzo complessivamente richiesto allo stato è di euro 67.000,oo



Contatti


Riferimenti per informazioni e visite dr. Giorgio Lincio :  348 6729673
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